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Poeldijksepad 22 te Honselersdijk

e Kadastrale aanduiding:
Kadastraal bekend gemeente Naaldwijk, sectie A, nummers:
- 5174, groot 2.440 m>.
- 5175,groot 360 m2.
- Totaal groot: 2.800 m?.

e Omgeving:
- Gelegen buiten de bebouwde kom, centraal gelegen tussen de dorpskernen

Honselersdijk en Poeldijk, aan een doorgaande weg, doch in een groene oase op
eigen terrein!

e Woonhuis:

- Type: Architectonische villa.

- Bouwijaar: 2000.

- Gebruiksoppervlakte woning: circa 210 m?.

- Splitlevelwoning waarbij de voorzijde van de woning op straatniveau en de
achterzijde van de woning deels half onder en deels half boven dit niveau. Middels
bouwkundig uniek aangebrachte trappen zijn deze ruimte speels te bereiken.
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- Indeling begane grond:

¢ Entree met meterkast en garderobe.

* Toiletruimte, vloer en wanden geheel betegeld, met wandcloset, urinoir en

fonteintje.

¢ Woonkamer voorzien van een imponerende “Vliesgevel” met een hoogte van
6 meter, voorzien van isolerende beglazing in aluminium kozijnen en voorzien
van openslaande terrasdeuren naar de riante tuin. Gashaard (2022) met
schouw en splitlevel tussen zithoek en eethoek.

| |
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* Half open woonkeuken. Keukenblok voorzien van Belgisch hardsteen aanrechtblad.
Inbouwapparatuur: - Gaskookplaat met 4 pitten, waarvan 1 wok brander.
- Afzuigkap.
- Vaatwasmachine (2019).
- Spoelbak.
- Koelkast (2020).
- Vrieskast met twee laden.
- Magnetron.
- Oven.
- Boiler.
- Vaste voorraadkast voorzien van twee schuifdeuren.
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- Indeling “achter woning” begane grond:
e Centrale hal met doorgang naar de schuur.
e Kantoor.
e 2 slaapkamers.
e Badkamer voorzien van:
- Inloopdouche.
- Twee wastafels.
- Wandcloset.
- Designradiator.
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- Indeling “achter woning” eerste etage:

e Slaapkamer.

e Badkamer voorzien van: - Dubbele inloopdouche.
- Ligbad.
- Wandcloset.
- Twee wastafels.
- Vloerverwarming.
- Designradiator.

e Berging/inloopkast.

e Was/strijkruimte, voorzien van wasmachine en drogeraansluiting, tegelvloer met

vloerverwarming en vaste kastenwand.
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- Voorzieningen:

e De gehele parterre, centrale hal en kantoor is voorzien van een Leistenen vloer met
vloerverwarming.

e Inbraakbeveiliging op openslaande delen van de “buitenschil” van de woning en
infraroodmelders in de diverse binnenruimten.

* Glasgevel in de woonkamer en boven de entree voorzien van elektrische zonwering
aan de binnenzijde.

e Centraal stofzuigsysteem.

¢ Alle openslaande ramen zijn voorzien van voorzethorren.

e Combi ketel, merk: “Nefit” bouwjaar 2019.

¢ 16 zonnepanelen op schuur (2013).
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« Buitenruimten:
- Loods:
¢ Oppervlakte circa 190 m2.
e Bouwijaar 2000.
e Vrije overspanning 12,60 m'.
e Lessenaars dak voorzien van Sandwichpaneelplaten.
» Gevels deels voorzien van spouwmetselwerk en deels Sandwichpaneelplaten.
e Betonvloer.
* Ruime inpandige ruimten:
- Kantine voorzien van tegelvloer, keukenblok en boiler.
- Kantoor voorzien van tegelvloer.
- Sanitair ruimte met twee toiletten, urinoir, douche en wasbak.
e Automatische overheaddeur.
e Loopdeur voorzien van toegangscontrole met camera welke gekoppeld is aan
mobiele telefoon. Merk: “Hikvision”.
* Voorzien van verlichting en elektra.
e Verwarming middels “gas Heather”.
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- Hobbykas:

¢ Oppervlakte circa 250 m2.

e Bouwjaar 2000.

» Kasconstructie opgebouwd uit een gegalvaniseerde onderbouw. Dek enkel glas in
aluminium roeden met tweezijdig tweeruits luchting. Sturing middels Priva
wandcomputer. Gevels enkel glas in aluminium roeden, deels gehamerd glas, deels
helder glas.

¢ Voorzien van schermdoekinstallatie.

¢ Deels voorzien van teelttafels.

* Voorzien van verlichting en elektra.

e Watermotor, merk Goan met filter, t.b.v. (tuin)beregening en diverse “gietkranen”.

e Diverse druivenbomen.

- Parkeergelegenheid:
 Drie parkeerplaatsen op eigen terrein voorzien van klinkerbestrating.
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- Siertuin:

e Uitzonderlijk aangelegde en onderhouden siertuin met een uitzonderlijk collectie
bomen en struiken.

e Vijverpartijen.

e Waterloop.

e Tuinberegening.

e Tuinverlichting (2022).

e Diverse terrassen.

e “Grasmaairobot”(2020).
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« Bijzonderheden:

- Onderhavig registergoed heeft conform het vigerende bestemmingsplan betreffende
circa 1.700 m?, de bestemming “Wonen” en voor circa 1.100 m? de bestemming
Agrarisch Glastuinbouw. Voor de bestemmingsplanvoorschriften verwijzen wij u naar
www.ruimtelijkeplannen.nl.

« Richtprijs:
- €1.500.000,00 kosten koper.

 Oplevering:
- Inoverleg.

« Aansprakelijkheid:
- Alle gegevens worden geheel vrijblijvend aan u verstrekt en zijn bestemd om een

goede indruk te krijgen van onderhavig onroerend goed. Aan de juistheid van deze

gegevens kunnen geen rechten worden ontleend.
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Kadastrale kaart

Uw referentie: Poeldijksepad 22

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 5 augustus 2022
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Lijst van (roerende) zaken
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Adres: Poeldijksepad 22 te Honselersdijk
blijft achter | gaat mee kan worden N.V.T.
|PIaats een kruisje daar waar van toepassing overgenomen

- [tuinaanleg/bestrating X @) 0] 0]
- [tuinbeplanting X @) @) 0]
- [buitenverlichting X @) 0] 0]
- |tuinbeelden 0] @) X 0]
- [losse potten met tuinplanten 0] @) X 0]
- [tuinhuisje/berging 0] @) @) X
- [hobbykas X 0 0] 0]
- [voet droogmolen 0] 0] 0] X
- [vlaggemast 0] 0 0] X
- |brievenbus X 0 @) 0]
- |[voordeurbel X 0 @) 0]
- |veiligheidssloten X 0] 0] 0]
- [alarminstallatie X 0 @) 0]
- [rookmelders X 0 @) 0]
- [zonwering buiten X 0 0] 0]
- l[raamdecoratie begane grond:

* gordijnrails X 0 0] 0]

* gordijnen/vitrages X @) @) 0]

* rolgordijnen X 0 0] 0]

* losse horen X @) @) 0]

e Luxaflex X 0 @) 0]

* elektrische zonwering binnen X O @) 0]
- lvloeren begane grond:

¢ vloerbedekking X @) 0] 0]

e laminaat 0] @) @) X

e houten vloer 0] @) () X

* "novilon" 0] @) @) X

. 0] @) () 0]
- [raamdecoratie 1e etage:

e gordijnrails 0] @) 0] X

» gordijnen/vitrages 0] @) 0] X

¢ rolgordijnen 0] @) 0] X

* losse horen X @) @) 0]

e Luxaflex X @) @) )
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Adres: Poeldijksepad 22 te Honselersdijk
blijft achter | gaat mee kan worden N.V.T.
overgenomen
- |vloeren le etage:
* vloerbedekking X @) @) 0]
¢ parket/laminaat 0] @) 0] X
* houten vloer 0] @) @) X
* "novilon" 0] 0 @) X
. 0] 0 @) 0]
- |C.V. met toebehoren X 0 @) 0]
- [themostaat X 0 ) 0]
- |[gashaard X 0 0] 0]
- |[kachels 0] @) ) X
- |[keukenblok X 0 @) 0]
- linbouwapparatuur keuken:
¢ kookplaat X 0 0] 0]
e afzuigkap X @) 0] 0]
* koelkast X 0 @) 0]
e vrieskast (2 laden) X 0] 0] 0]
e vaatwasser X 0 @) 0]
* oven X @) @) 0]
* magnetron X 0 0] 0]
* boiler X @) (@) 0]
- |verlichting
¢ inbouw beneden verdieping X @) 0] 0]
* inbouw 1le etage X @) 0] 0]
¢ opbouw woonkamer X @) 0] 0]
» wandlampen beneden verdieping 0] @) X 0]
¢ opbouw beneden verdieping 0] @) () X
eopbouw le etage X @) 0] 0]
- |[kastenwanden X @) () 0]
- [losse kasten 0] @) X 0]
- |[wastafel(s) met accessoires X 0] 0] 0]
- [toiletaccessoires (houder, spiegel, ect.) X @) @) 0]
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Enkelbestemming
Wonen

Enkelbestemming
Agrarisch - Glastuinbouw

Dubbelbestemming
Waarde - Archeologie

— — - Functieaanduiding
I— -1 specifieke vorm van waarde - 2
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Registratienummear Datum registratie Galdig tot Etatus

EI'IEFQIE'E.':IE| waningen BO09Z2E6T4 02-11-2022 26-10-2032 Dedinitiat

Deze woning
heeft energielabel

F

Verbatenng
lzolatie Installaties Hootdsyslaem aanbevolen?
1 Gevels --- 7 Verwarming HA-107 katel “

2 Gevelpanaien n.at, B Warm water Comblketal “

2omen [THINES NP — |
4 Wioeren --- 10 Ventliatle Maluurijke veniliaiie via ramen en'od neoslers “

sramen [FHINER p— P— [“nee |
& Bultendeuran - 12 Zonnepanslien Aanwerig m

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte ﬁ_ Risico op hoge Aandeel hernieuwbare @
in de wintermaanden binnentemperaturen Energie
in de zomermaanden

R | ooy | 13,3 %

Toellchiingen en aanbevellngen vindt u op pagina 2 en verder

Owver deze woning Opnamedetails
Adres Maam Examennumimer
Posidijsapad 22 L Vinagre de Froltas 8181047

2ET5CM Honsslarsdl|k
WG 10: 172300 00000 &2

Certificaathouder

Duurzaam Energlelokel

Detallaandulding Bouw|aar 2000 Inschriffnummer KvK-nummer
Compactheld 2,61 SHGIKOB.0MZ2213 B5135121
Vioeropperviakte 208 m?
Certificerande Instelling / lw\
Woningtype SHEIKOR

Vriistaanda woning opname

Easisopname



Poeldijksepad 22
2675 CM, Honselersdijk

i [

Opdrachtgever

Datum spnams:

Datum mestrapport:

Type wening:
Opname door:

Vitgewerkt door:

Wim Duipvestijn Totaaladvies

26 oktober 2022

22 oktober 2022

Eengezinzwoning - vrijstaand
TibiMedia

TibiMedia

Ewzchrijving

Aantal m2:

Gebruiksopp. Wonen:
Gebruiksopp. Cverig inpandige ruimte(n):

Gebruikzopp. Gebouwgebonden

buntenrumts{n}

Gebruikzopp. Externe bergruimte(n):

Totala Vleer Opperviakte:

Brute Inhoud in m3:

circa

circa

circa

circa

CirCaE

circa

256.5
3851

0

0
&41.6

3571

Motrties bij meting:

De keuken, het kantoor en wc-groep iz meegenomen in

de GO Weonen, conform the BEMI en NEM2580.

Dit rapport is opgesteld en ondertekend door Guus van 't Pad Bosch, werkzaam
bij TibiMedia. Hierbij verklaar ik het rapport naar beste kennis en wetenschap te

hebben ingewvuld.

Hillegom, 29 oktober 2022

Guus van 't Pad Bosch



L= oppervlaki=n zijn opgebouwd conform de brenche breds mestinctrictis van de mm, vbo, vastgoedpro,
wasrderingokamer =to. Deze ic in grot= lijnen gebecesrd op de go nen 2580, De gebruiksoppervlakse=n
worden bers=nd volgend= d= mest- 2n rekenmethode conform de branche breds mestinstructi=. Mochi=n
er dasrentsgen afwilkingen in de berskening of opperdakten zijn tow de werkelikheid, Buinnen hisrman
g==n recht=n worden ontles=nd.

Gebruiksoppervilakte per verdieping

le woonlaag Gebruikzopp. Wonen: Ca. 1992 | m2
Gebruikzopp. Cverig inpandige Ca. 3851 m2
ridirnte{n):
Gebruiksopp. Gebouwgsebondsen Ca. 0 m2
bumenruimte(n):
Gebruiksopp. Ederne bergruimte(nk  Ca. 0 m2
2ewoonlaag Gebruikzopp. Wonen: Ca. 5273 | m2
Gebruikzopp. Overg inpandige Ca. 0 m2
ridirntedn:
Gebruiksopp. Gebouwgebonden Ca. 0 m2
bumenruimte(n):
Gebruiksopp. Ederne bergruimte(nk  Ca. 0 m2
Jewoonlaag Gebruiksopp. Wonen: Ca. 0| m2
Gebruikzopp. Cverig inpandige Ca. 0 m2
ridirmte{n):
Gebruikzopp. Gebouwgebonden Ca. 0 m2
bumenruimte(n):
Gebruiksopp. Ederne bergruimte(nk  Ca. 0 m2
4e woonlaag Gebruikzopp. Wonen: Ca. 0 [ m2
Gebruikzopp. Overig inpandige Ca. 0 m2
ridirntedn:
Gebruiksopp. Gebouwgebonden Ca. 0 m2

bukenrumts]n):

Gebruikzopp. Externe bergruimte(nk  Ca. 0 m2




